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unque La Manga es el des-
Atino turistico mas popu-
lar del Mar Menor y la
muestra mas llamativa del urba-
nismo desaforado en su entorno,
no se puede entender la trans-
formacién de la albufera, que
cuenta con un perimetro de 70
kilometros de costa, sin atender
a la evolucion de las localidades
frente a la lengua de tierra, unas
poblaciones que pese a situarse a
escasa distancia unas de otras
forman un heterogéneo conjun-
to con importantes diferencias
histéricas y morfolégicas.
Ellitoral oeste de la joya natu-
ral, lastrada por la grave crisis
ecoldgica que atraviesa, ha vivido
un desarrollo urbanistico menos
concentrado que La Manga, fun-
damentalmente porque esta cre-
c¢i6 bajo el impulso de un tnico
proyecto empresarial, el lidera-
do por Tomas Maestre, cuyos
efectos empezaron a apreciarse
de forma intensa ya en la déca-
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da de los 70 y alcanzé su punto
dlgido entre 1985 y 1990, cinco
anos donde llegaron a levantar-
se mas de 7.000 viviendas.

Mientras que solo el 35% de
las construcciones residenciales
de La Manga son posteriores a
1990, en el resto de la costa mar-
menorense la cifra se eleva a mas
del 50%. Los inicios del turismo
de masas tuvieron un fuerte im-
pacto en todo el litoral, pero los
patrones de crecimiento en el
oeste fueron, en general, mas es-
calonados y tardios.

De San Pedro a Playa Honda

La zona abarca cuatro munici-
pios: San Pedro, San Javier, Los
Alcézares —el mas joven de la lis-
ta, segregado de Torre Pacheco
y San Javier en 1983—, y Carta-
gena. A este tiltimo término per-
tenecen poblaciones como Ba-
hia Bella, Los Urrutias, Estrella
de Mar, Los Nietos, Mar de Cris-
tal y Playa Honda. «EI contexto
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viendas registradas, mientras
que la urbanizacion de Bahia Be-
lla, situada en el municipio de
Cartagena, cuenta con poco mas
de 250.

Evolucion cronolégica

La distinta evolucion del entra-
mado urbano en el litoral oeste
es reflejo directo de la historia de
sus pueblos. Los Nietos, origina-
riamente un pequeiio enclave
pesquero, fue el emplazamiento

E :'- H que alcanzé antes la madurez.
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del 25% existian antes de 1930.

Los Nietos, Islas Menores y Los
Urrutias, cuyo nombre procede
del asentamiento de una familia
militar vasca en el siglo XIX ape-
llidada Urrutia, forman el con-
junto de localidades con la edad
media mas antigua. La mitad de
las viviendas de Islas Menores y
Mar de Cristal son de antes de
1978. En Los Urrutias, de 1979.

Santiago de la Ribera fue uno
de los enclaves que mas antici-
paron el inicio del modelo de ve-
raneo, cuando en 1888 la fami-
lia Barnuevo, propietaria de la
Finca Torre Minguez, inaugur6
su casa estival, la primera de este
tipo en la zona.

En el lado opuesto se sitian
proyectos mucho mds recientes,
como el de Playa Honda. «Muchos
constructores que recibieron te-
rrenos con derechos adquiridos
en los 70 y los 80, han urbaniza-
do la zona bajo unos criterios de
edificabilidad que ya no tienen
sentido desde la perspectiva ur-
banistica actual», critica Lopez-

La costa oeste del Mar Menor Localidades desarrolladas antes y después Morell. Lo ocurrido alli es en gran
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es mds complejo en esta zona,
porque se mezclan espacios de
veraneo tempranos como San
Pedro, Santiago de la Riberay
Los Nietos, donde hay casas de
principios del siglo XX, con otras
vinculadas al desarrollo agrario
y el ‘boom’ del turismo a partir
de los 60», explica el profesor ti-
tular de Historia e Instituciones
Econdémicas de la Universidad
de Murcia, Miguel Lépez-Morell.

80.000 referencias

En total, hay més de 80.000 re-
ferencias clasificadas como re-
sidenciales en la costa oeste del
Mar Menor, segun la Sede Elec-
tronica del Catastro, de las que

residencial

Fuente: Catastro
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unas 38.000 cuentan con fechas
de construccion que se concen-
tran en solo dos décadas, entre
1990y 2010, que son claves para
entender la configuracién actual.

San Javier (sin incluir La Man-
ga) lidera el ‘ranking’ por niime-
ro de viviendas en esta parte de
la laguna, con méas de 35.000 vi-

Los Nietos es la localidad
que antes alcanzo su
madurez urbanistica; alli
el 50% de las residencias
son previas al ano 1969

parte herencia de lo vivido en La
Manga tras la aprobacién de la
ley de Centros y Zonas de Interés
Turistico Nacional en 1963, cuan-
do el régimen de Franco se propu-
so atraer a los turistas extranjeros
a una serie de zonas selecciona-
das de la costa espanola.

En virtud de esa ley, el Minis-
terio de Informacién y Turismo,
entonces en manos de Manuel
Fraga, reconocio entre los encla-
ves estratégicos de la Region de
Murcia a La Manga, el Rincon de
San Ginés, la Playa del Alamillo, la
Bahia de Mazarrén y Playa Hon-
da, para cuya urbanizacion se de-
cretaron todo tipo de facilidades.

La Nueva Manga

«Playa Honda tiene una historia
muy distinta al resto de las loca-
lidades en esta parte del litorial»,
senala el responsable del grupo
de Investigacion y Desarrollo (I+D)
de Politica Territorial, Planifica-
cién Ambiental y de Infraestruc-
turas de la Universidad Politéc-
nica de Cartagena (UPCT), Salva-
dor Garcia-Ayllon. «Su inclusion
en la ley de Centros permitio que,
ante el agotamiento de La Man-
¢a, los promotores del lobby Club
Costa Calida propusieran la con-
tinuacion del desarrollo en esos
terrenos», asegura. Por otra par-
te, la revocacion en 1988 S
de mds de 2.200 licencias
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S urbanisticas por parte del

Gobierno socialista de Car-
los Collado llevo a este grupo de
presién a enarbolar «un impre-
ciso macroproyecto denomina-
do ‘Nueva Manga’ que anos mas
tarde se retomaria con nombres
como Novo Carthago», explica
Garcia-Ayllon.

El Gobierno del PSOE habia de-
clarado una guerra abierta ala
construccion de segundas resi-
dencias en La Manga, en el inten-
to de fomentar tinicamente la im-
plantacién de hoteles, pero los
promotores lograron el respaldo
judicial para continuar con sus
planes. Anos mads tarde, Playa
Honda apareci6 también entre
los objetivos de especuladores sin
solvencia como Selva Carmichael,
el britanico de origen malayo con-
denado por estafa que en la pri-
mavera de 1997 se dejo caer por
la laguna para anunciar la crea-
cion de un imperio turistico, una
idea que termind abruptamente
meses mas tarde, con el registro
de agentes de Scotland Yard de
sus oficinas en La Manga.

Casi siete de cada diez vivien-
das de Playa Honda se levanta-
ron entre el 95 y el 2005, lo que
la convierte en la poblacién con
la transformacion urbanistica
mads concentrada y apresurada.

Los casos de San Javier y San
Pedro muestran algunas simili-
tudes. En ambos, la mitad de las
referencias catastrales existen-
tes son anteriores a 1985, y mas
del 63% de las viviendas de am-
bos municipios datan del perio-
do entre 1975y 2005. Aunque
también hay diferencias. En el
caso del desarrollo de San Javier
(sin La Manga) se aprecian dos
olas de crecimiento distintas. La
primera, se dio entre 1975 y 1984,
de donde procede el 25% del par-
que actual de viviendas. La se-
gunda se produjo entre 1995 y
2004, que sumo otro 25% mas.

En contraste, San Pedro y Los
Alcazares han tenido un creci-
miento mas homogéneo, aunque
con tiempos distintos. El pico de
construccion de San Pedro se da
entre 1985 y 1994. Los Alcédza-
res, en cambio, tuvo su mayor ex-
pansién entre 1995 y 2004, en
pleno ‘boom’ inmobiliario.

Pocos inmuebles altos

Las diferencias en las épocas
constructivas también se dejan
notar en los modelos predomi-
nantes de vivienda. Si se toma una
imagen grupal de la costa oeste
marmenorense, el perfil que apa-
rece muestra escasa altura: solo
uno de cada diez inmuebles resi-
denciales en estas localidades
cuenta con mas de dos plantas.
Aungue hay excepciones. Buena
parte de ellas pueden encontrar-
se en Los Alcdzares, que se sitia
como el municipio que concen-
tra mayor porcentaje de bloques
de mas de dos pisos.

Silo que se buscan son los edi-
ficios mas altos hay que acudir a
San Javier, Mar de Cristal y Pla-
ya Honda. En esta tltima pobla-
cién se registra la mayor propor-
cion de bloques de mas de 10 al-
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0-1 | 2 | 3 | 4 | 5-9 o mds parcelas total (m?)
i Bahia Bella 131 71.726
San Pedro . - l 10,3% I 4,9% | 1,7% 0,0% I
L
- I Estrella de Mar 159 5.908.901
Los Alcazares - 11,7% I 7.3% 0,9% 0,0%
Islas M ! . \ | Islas Menores- g3 l 572.397
slas Menores - =
Mar de Cristal - I 7.7% I 1,3% I 2,2% 0,2% Mar de Cristal
Los Nietos - - I 8,4% I 2,1% ‘ 0,5% 0,0% Los Alcazares 602 . 1.113.345
|
[
Los Urrutias - - I 8,0% I 2,1% ‘| 0,9% 0,1% Los Nietos 115 | 80.892
| [
San Javier - - I 6,3% I 4,9% | 0,3% 0,1% Los Urrutias 247 I 274.779
Playa Honda - - I 2,5% 0,0% I 5,2% I 4,0% Playa Honda 77 | 79.989
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turas, con un 5,2% del total; mien- < bano en el Catastro en estas loca-  do a dos exconsejeros de Ramdn
tras en San Javier y Mar de Cris- S0l0 uno de cada diez lidades. Aunque gran parte co- Luis Valcarcel: Antonio Cerda y
tal se ubican algunos de los edi- inmuebles en el Mar Menor, rresponde a los terrenos del con-  Joaquin Bascunana. A esta zona
ficios de mayor envergadura, su-  excluida La Manga, cuenta trovertido proyecto residencial le siguen San Javier y Los Alca-
perando las 15 plantas. con més de dos plantas, de Novo Carthago, en la zona de  zares, con 168y 111 hectareas.
’ ; ha apea Lo Poyo, paralizado ante la inves- Mientras, el restablecimiento
Suelo disponible auqque yedlﬁqos en San tigacién judicial que trata de de-  de la moratoria urbanistica en el
Todavia queda suelo por urbani- Javier y Mar de Cristal que terminar la supuesta corrupcién  entorno de la laguna, caducada
zar. Mas de mil hectareas perma-  superan las 15 alturas del proceso de recalificacién,y en verano de 2023, sigue sin

necen catalogadas como suelo ur-

que obligara a pasar por el juzga-

acuerdo en la Asamblea Regional.



